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zum Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Pforzen i. d. F. vom 22. Dez. 1975
fiir das Gebiet "Pforzen-Siid", umfassend die Grundstilicke bzw. Teile aus

den Grundstiicken Fl. Nr. 60, 89, 129, 130, 130/ 2, 130/ 4, 168, 169,'17Q,‘
170/ 2, 170/ 3, 171, 1?21/ &, 172, 173, 174, 175, 177, 180, 181, 182, 183,
184, 186 und 193.

Entwurfsverfasser: Landratsamt Ostallgdu, Sachgebiet 415 - Ortsplanung -

Dienststelle Kaufbeuren, RemboldstraBe 21.
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A)  Plznungsrechtliche Voraussetzungen

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flidchennutzungsplan (lbergeleiteter Wirt-
schaftsplan) der Gemeinde Pforzen entwickelt. Er greift im Siliden des
Planungsgebietes geringfigig ilber die ausgewiesenen gemischten Baufléchen
hinaus. Die erforderliche Ergénzung des Fléchennutzungsplanes soll erst
bei der anstehenden Neuaufstellung beriicksichtigt werden.

Nach der Gebietsreform werden die Gemeinden Pforzen, Irsee und Rieden eine

Verwaltungsgemeinschaft bilden, deren Sitz in Pforzen gelegen ist.

B) Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugehietes

Te Das Gebilet liegt 300 m siidlich des QOrtskerns von Pforzen. Es grenzt

im Norden und im Westen an die bestehende Bebauung und ist ca. 2,4

ha grof. 7
2e . Die Entfernung des Baugeﬁietes zu folgenden Anlagen und Einrichtungen

betridgt:

Bahnhof Leinau 1,5 km

Bushaltestelle der Linie Kaufbeuren-Pforzen 300 nm

Bushaltestelle der Linie Kaufbeurcn~Bad Worishofen 800 m

Kirche 300 m
Grundschule : C 250 m
Hauptschule in Zellerberg 2,5 kn



weiterfilhrende Schulen in Kaufbeuren ‘ 5,0 km
Versorgungslédden 200 m
Gemeindeverwaltung “ 500 m.

3. Das Geldnde ist eben, das Grundwasser liegt ca. 1,5 m unter GelZnde.

k.  Der Boden besteht aus Kies. Es sind keine MaBnahmen zur Herstellung
eines tragfdhigen und sicheren Baugrundes erforderlich unter der Vor-
aussetzung, daB Grundwasserabsenkungen unterbleiben. Die Unterkellerung
der Geb&ude ist deshalb nur mbglich, wenn die Kellersohle iiber dem |
Grundwasserspiegel angeordnet werden kann.

5. ~Im Bebauungsplangebiet ist folgende Bebauung vorhanden:

1 Wohn- und Betriebsgebéude einer Zimmereid,
1 Wohn~ und Betriebsgebdude eines Fuhrunternehmens,
2 FEinfamilienhduser.

Baumbestand ist nicht anzutreffen.

C) Geplante bauliche Nutzung

Te Das Baugebiet wird als Mischgebiet im Sinne des § 6 der Baunutzungs=-
verordnung ausgewiesen. '
2. Im Baugebiet sind auler den vorhandenen Bauten vorgesehen:
1% zweigeschossige Wohnh#user mit ca. 90 Wohnungen,
% eingeschossige Wohnhéuser mit 3 Wohnungen,

1 zweligeschossiges Betriebsgebdude zur Erveiterung eines Betriebes
der Schmuckherstellung.

Fe Bs ist damit zu rechnen, dal das Gebiet innerhalb von 3 Jahren ab In-
krafttreten des Bebauungsplanes'bebant wird. Dann werden ca. #0 Ein-
wohner dort wohnen.

L, Das Nettobauland = Gesamtfliche aller Baugrundstiicke,

betrigt : : 1,76 ha.
Die Verkehrsfldchen umfassen - ' 0,60 ha.
Bruttobauland somit: 2,36 ha.

Ortliche CGriinflichen sind auBer StraBenbegleitgriin nicht ausgewiesen,
da das Gebiet auf dreil Seiten von Grinland umgeben ist. Desgleichen
sind Gemeindebedarfsflichen nicht erforderlich,

Die Bruttobaufliche = dem Bruttobauland betrdgt sonit 2,36 ha.
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Von der Bruttobaufliche entfallen demnach auf das Nettobauland 75 %,

auf die Verkehrsflichen 25 %

Der hohe Anteil der VerkehrsflHche ergibt sich aus der vorldufig ein-
seitigen Bebauung einer ErschliefBungsstralle und der Einbeziehung der
Sichtdreiecke an den Straleneinmiindungen. ‘

Es ergibt sich eine Bruttowohnungsdichte von 7,2 Wohnungen je hae.
Bruttobauland und eine Nettowohnungsdichte v.9,7 Wohnungen je ha.

Nettobauland.

Bodenordnende Malnanhmen

Falls wie vorgesehen die Gemeinde die gesamten Bauflédchen k#uflich erwirbt,

sind weder eine Umlegung (§§ 45 ff. BBauG) noch eine Grenzregelung (§§ 80

ff. BBau@) erforderlich. Anderenfalls wird eine Umlegung flir zweckméafBig

gehalten.

E) ErschlieBung

g Das Baugebiet ist an das bestehende VWegenetz angeschlossen.

2 Die im Bebauungsplan vorgesehenen Stralben werden nach Erfordernis
hergestellt.

3. Die Wasserversorgung ist gesichert durch Anschlub an die vorhandene
zentrale Wasserversorgung der Gemeinde Pforzen. Die Gemeinde bezieht
einen Teil ihres Wasserbedarfes aus der Gemeinde Irsee und will in Zu-
kunf{ auch aus der neuven Versorgung Rieden den Spitzenbedarf decken.

. Der AnschluB ist sofort moglich.

b, Die Schmutewidsser einschl. der StraBenentwdsserung werden in die vor-

handene Kanalisation der Gemeinde in der Kaufbeurer StraBe eingeleitet,
von dort gelangen sie iber ein Klérbecken in die Wertach. Die Regen- '
wisser werden versickert.

Auf weitere Sicht wird gem. dem Entwurf der Kanalisation der Gemeinde
Pforzen des Ing. Blires Miller, Nilrnberg, der Hauptsammler Nord weilter
nach Siiden verlidngert, um im Endausbau die gesamten Abwisser nach
Norden zbzuleiten und das Klérbecken an der Schule stillzulegen. Die

Klédrung der Abwisser der Gemeinde soll dann in einer GroBanlage des

hbwasserverbaondes Kaufbeuren erfolgen.
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Die Stromversorgung ist gesichert durch AnschluB an das Versorgungs-
netz des Elektrizitédtswerkes Martin Fleschhut KG, Hammerschmiede.
Die Beseitigung des Abfalls ist sichergestellt durch die Ubernabme
der Abfallbeseitigung durch den Landkreis Ostallgiu ab 1. 4. 1976.
Die ErschlieBung erfolgt durch die Gemeinde Pforzen.

In Zusammenarbeit mit dem Kreisfachberater fiir Gartenbau und Land-
schaftspflege sind folgende GriinordnungsmaBnzshmen mit in den Bebau-
ungsplan aufgenommen: Auswelsung eines 2 m breiten Pflanzstreifens
im Osten des Eichweges und Anpflanzung einer Ahornallee auf diesenm
Streifen. Die vorgeschriebene Pflanzung von Biumen in den privaten

Hausgérten zur Eingriinung und Verbesserung des Ortbildes.

Uberschligig ermittelte Kosten

fir die Vasserversorgung:

Herstellungskosten

200 m never Heauptstrang DM 80.-=/ m 16,000 == DM
80 m AnschluBleitungen DM 60.--/ m 4,800.-~ DM
Sumne 20,8000~ DH.

Die Gemeinde stellt derzelt eine neue Satzung flir die WasseranschluB-
kosten zuf. Der AnschluBbeitrag steht noch nicht fest.

fiir die Abwasserbeseitigung:
450 m neuer Hauptsommler DM 100.~-/ m 45,000 -~ DM

80 m AnschluBleitungen DM 80.--/ m 6,400, ~= DM
Summe 51.400,-= DM.

Fir den Anschlufl der Hausabwisser stellt die Gemeinde ebenfalls z.
Z. eine neue Satzung auf, wobei die Kosten der Hausanschliisse noch
nicht feststehen. -

fiir Strabken und Wege:

Herstellungskosten

Grunderwerb fir 4.000 qn/ DM 5e-- 20.000.-~ DM
Fahrbahnen und CGehsteige

4,500 qm/ DM 80.=~- 360,000, - DM
StraBenbeleuchtung

520 m/ DM 40.-= 27.200,~= DM

Die Stralenentwidsserung erfolgt in die Schmutzwasser-
kangZle. 7
Summe 401.,200.-= DM
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Erschliefungsbeitrag 90 % aus 401.200.-~ DM %61.080.=~ DM
Gemeindeanteil DM 40,120, -~
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Unterhaltskosten sind durch Gebﬁhrén zu decken. Ing. Kosten sind ent-
halten.

Die der Gemeinde durch die vorgesehene stZdtebauliche Mafnahme ent-
stehenden Kosten sind erst nach Aufstellung der Satzungen fir die
Beitrdge zur Wasserversorgung und zur Abwasserbeseitigung zu er-

mitteln.

Kaufbeuren, den 22. Dez. 1975 Pforzen, den 22. Dez. 1975
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